REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Kleosinie
|. Postanowienia ogolne.
Celem rozliczenia kosztow zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci obcigzen
kosztami.
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1.1. Eksploatacj¢ i remonty zasobow mieszkaniowych.
1.2. Zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow.
1.3. Centralne ogrzewanie.
1.4. Dostawg energii cieplnej do podgrzania wody.
1.5. Koszty konserwacji domofondw.
1.6.Dostawe gazu dla lokali zaopatrywanych w gaz sieciowy nie posiadajacych
indywidualnych gazomierzy.

1.7. Dzierzawe terenow.
1.8. Inne koszty ogolne eksploatacji .
1.9. Koszty wywozu nieczystosci statych.
1.1 0. Koszty konserwacji anten TV.

2. Podstawa rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, z wyjatkiem kosztéw zakupu
energii cieplnej , ktore rozliczane sa w odrebnie ustalonych okresach okreslonych w
stosownym regulaminie.

4. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow gzm,
dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru
optat za uzywanie lokali.

5. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica migdzy kosztami i przychodami zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody gzm w roku nastgpnym.

I1. Jednostki rozliczeniowe kosztow.

1. Jednostka rozliczeniowg kosztoéw jest:
a) dla lokali mieszkalnych:
e m? pow. uzytkowej mieszkania,
e osoba zamieszkata w mieszkaniu w odniesieniu do pozycji kosztow zuzycia gazu z
gazomierzami zbiorczymi,
e m 2 pow. uzytkowej mieszkania w odniesieniu do pozycji kosztow: wywozu
nieczystosci statych ,
e Wwskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w mieszkaniu (dopuszczonych
przez spotdzielni¢ do rozliczen),
e lokal szt. w stosunku do kosztow konserwacji domofondéw 1 kosztow konserwacji
anten TV.
b) dla lokali uzytkowych i garazy:
e m? pow. uzytkowej,



2.

a)

b)

b)

e wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu (dopuszczonych
przez spétdzielni¢ do rozliczen).

Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali:

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych Sie¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje 1 pomieszczenia
stuzgce mieszkalnym i1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowy. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego loggii,
balkondw, antresol, pralni, suszarni, strychéw, klatek schodowych i piwnic. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jesli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czgsci
wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza
si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub tej jego czesci. Powierzchnie lokalu o
wysokosci roéwnej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: korytarze, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, pomieszczenia sktadowe, bokowki, przynalezne do
lokalu piwnice, garaze. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez
powierzchnie zaj¢ta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu.
Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, urzadzenia sanitarne) nalezy oblicza¢ w proporcjonalnych czes$ciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokali nie zalicza si¢
balkonow i loggii.

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 1 lokali uzytkowych do celéw rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ wg dokumentacji techniczne;j

budynku.

Powierzchnig terenow dzierzawionych jest obliczona wedtug pomiaru z natury:
powierzchnia zabudowy uzytkowanych obiektéw na terenach osiedlowych (budynkéw
tymczasowych 1 pawilondéw statych wybudowanych ze §rodkéw wilasnych
uzytkownikéw), do ktorej dolicza si¢ powierzchni¢ komunikacyjng

e 5m?przy dzierzawieniu terenéw do 30 m %,

e 2m?zakazde rozpoczete nastepne 10m? .

dziatki wydzielone geodezyjnie przyjmuje si¢ wg powierzchni catkowitej dziatki

Powierzchnia terendw dzierzawionych nie jest przyjmowana do powierzchni

rozliczeniowej kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zasady ustalania ilo$ci 0s6b zamieszkatych.

a) Za osobg zamieszkatg w lokalu uwaza si¢ osob¢ zameldowana w danym lokalu na
pobyt staly 1 czasowy. Dokumentami stwierdzajgcymi zameldowanie sg: dowod
osobisty i ksigzka meldunkowa.

b) Zarzad spotdzielni na wniosek gtownego lokatora, na podstawie udokumentowanej
nieobecnosci powyzej 2 miesiecy, zwalnia z optat osoby nie zamieszkate w danym
lokalu. Podstawg do zwolnienia jest:

e wymeldowanie state lub czasowe,
e udokumentowana nieobecnos¢: stuzba wojskowa, studia, praca poza miejscem
zamieszkania, pobyt w zakladach zamknigtych itp.



€) Wnhniosek o zmiang liczby 0sob zamieszkatych winien by¢ ztozony w terminie co

najmniej 2 tygodniowym przed rozpoczg¢ciem okresu, ktérego dotyczy. Korekty ilosci
0sOb zamieszkatlych w lokalu oraz zmiany naliczen optat dokonuje si¢ od pierwszego
dnia nastgpnego miesigca od ztozenia wniosku. Czlonek Spétdzielni zobowigzany jest
na biezgco aktualizowa¢ dane dotyczace liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu.

d) Za osoby zamieszkate, a nie zameldowane lub osoby nie zgloszone po czasowym

wymeldowaniu lub innej udokumentowanej nicobecnosci, na ktore nie naliczono
swiadczen - nalezy naliczy¢ optaty z chwilg ujawnienia powrotu oraz obcigzy¢
dodatkowa kwota (kary) powigkszong 2-krotnie w stosunku do zaleznej od liczby
zamieszkalych osob stawki obowigzujacej w danym okresie.

e) W przypadku, gdy w mieszkaniu nie¢ zameldowano zadnej osoby, miesi¢czng oplate

eksploatacyjng ustala si¢ tak, jak w przypadku mieszkan zajmowanych przez jedng
osobe.

I11. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych.

1.

2.

Koszty eksploatacji i remontow rozliczane sa do catosci zasobow przy zastosowaniu
odrebnej ewidencji kosztow na poszczegolne nieruchomosci.

Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale z wylagczeniem pomieszczen
og6lnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow, klatki schodowe i
piwnice.

Stawki oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne 1 uzytkowe obejmuja nastgpujace
rodzaje kosztow:

utrzymanie czystosci,

ptace wraz z narzutami pracownikéw fizycznych i umystowych,

koszty zuzycia materiatow,

energi¢ elektryczng zuzyta na cele wspoélne,

pozostate koszty materialne i niematerialne, (np. optata za wieczyste uzytkowanie

terenu, ubezpieczenie budynkow, optaty bankowe i pocztowe, koszty
samorzadowe itp.),

koszty ogolne zarzadzania Spotdzielnia,

fundusz remontowy,

konserwacje,

podatek od nieruchomosci,

pozostate,

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji, z
wylaczeniem odpiséw na remonty, podatku od nieruchomosci oraz optat za wieczysta
dzierzawg terenu, jest Sredni roczny koszt eksploatacji w przeliczeniu na 1 m2

powierzchni uzytkowe;.

Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na | m 2 p. U. podwyzsza
si¢ 0 50% dla lokali uzytkowych z powodu wyzszych kosztow ponoszonych przez
Spotdzielnie¢ w zwigzku z tymi lokalami.

Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powigkszany

jest dla poszczegolnych lokali , 0 odpisy na fundusz remontowy w wysokos$ci
wiasciwej dla danego rodzaju lokalu , 0 podatek od nieruchomosci .

Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy na poszczeg6lne rodzaje lokali uchwala na



kazdy rok Rada Nadzorcza.

8. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni i lokali stanowigcych odrgbng wtasnos¢ okresla odrgbny regulamin.

9. Podatek od nieruchomosci nalicza si¢ zgodnie z ustawg o podatkach 1 stosowng
uchwata Rady Gminy. Nie dotyczy lokali stanowigcych odrgbng wtasnosé¢. Od lokali
stanowigcych mienie Spotdzielni ustalany jest tgcznie dla poszczegdlnych rodzajow
lokali wg deklaracji podatkowej.

10. W przypadku wyodrgbnienia lokalu w trakcie roku Spoétdzielnia dokonuje korekty
deklaracji podatkowej i powiadamia wtasciciela lokalu o zmianie optaty
eksploatacyjnej, ktéra zostaje skorygowana o wysoko$¢ podatku od nieruchomosci , w
terminie jednego miesigca od daty podpisania aktu notarialnego.

11. Stawki optat eksploatacyjnych ustala si¢ odrgbnie dla:

e lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach spotdzielczych lokatorskich
1 wlasnos$ciowych praw do lokali,

lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach najmu,

odrgbnej wlasnos$ci lokali mieszkalnych,

lokali uzytkowych uzytkowanych na zasadach wtasnosciowego prawa do lokalu,

lokali uzytkowych uzytkowanych na zasadach najmu wg stawek umownych

ustalanych w drodze negocjacji ,

lokali uzytkowych stanowigcych odrgbng wtasnos¢,

lokali uzytkowych na cele wtasne ,

garazy zajmowanych na zasadach najmu,

garazy zajmowanych na zasadach spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do

garazu,
e garazy stanowigcych odrgbng wlasnosé.

12. Optata za dzierzawe terenu pod kioski i pawilony handlowe o charakterze
tymczasowym, wybudowane przez uzytkownikow za zgoda Spoldzielni pobierana jest
w wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy terenu. Oplata dzierzawy musi
zabezpiecza¢ pokrycie pelnych kosztow ponoszonych przez Spétdzielnig. Do optaty
nalezy doliczy¢ koszty wynikajace z ustug, z ktorych dzierzawca terenu korzysta
(koszty zuzycia wody, sprzatania terenu, wywozu $mieci itp.).Dopuszcza si¢ ustalenie
oplat za dzierzawe terenu w formie ryczattu.

13. Optaty za pomieszczenia gospodarcze i inne uzytkowane na warunkach
najmu ustala si¢ W formie ryczattu lub stawki za m? p.u. .

14. Wysokos¢ stawek oplat, o ktérych mowa w pkt.11 okresla Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu.

15. Ustalenie opfat, o ktorych mowa w pkt. 121 13 powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni.

16. Za rzeczy ktore do Spotdzielni nalezg, Spotdzielnia ma prawo pobieraé pozytki.
Pozytkiem Spoldzielni moga by¢ dochody z najmu lokali uzytkowych i dzierzawy
terenu stanowigcych jej mienie, dochody z reklam umieszczanych na
nieruchomosciach Spoétdzielni, itp.

IV. Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow obejmuja wydatki spotdzielni
zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow, uiszczanymi na
rzecz ushugodawcow .

2. Koszty dostawy i odprowadzenia $ciekow sa ustalane w oparciu o wskazania



wodomierzy gtéwnych .

3. Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenia
sciekéw w budynku (ach) dokonuje si¢ z podziatem na:

a) lokale mieszkalne opomiarowane na podstawie kosztu ustalonego jako iloczyn liczby
m?® zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny | m® (Obejmujacej dostawe wody i
odprowadzenie $ciekow),

b) lokale mieszkalne niecopomiarowane (nie posiadajace indywidualnych wodomierzg/) -
wedlug optaty ryczaltowej na osobe zamieszkala, ustalonej jako iloczyn liczby m
wody/osobe i aktualnej ceny 1m® dostaw wody i odprowadzenia $ciekow,

¢) w lokalach uzytkowych opomiarowanych na podstawie kosztu podstawowego
ustalonego jako iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym lokaluoraz ceny | m®
(obejmujacej dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow),

d) w lokalach uzytkowych nieopomiarowanych wg normy dla danego rodzaju lokalu
okreslonej w obowigzujgcym rozporzadzeniu.

4. Zaliczkowe optaty za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow dla mieszkan, w
ktorych wszystkie wodomierze posiadaja wazng ceche legalizacyjng i dokonano ich
odczytu na koniec okresu rozliczeniowego ustala si¢ jako iloczyn $redniego zuzycia
wody z poprzedniego okresu rocznego oraz obowigzujacej ceny 1 m® wody i
odprowadzenia $ciekow

5. W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet kosztow dostawy wody i
odprowadzenia $ciekow beda nizsze niz nalezno$ci wynikajace z indywidualnego
rozliczenia, uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢ wykazang rdznice przy
najblizszej optacie eksploatacyjne;j.

6. W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet kosztoéw dostawy wody i
odprowadzenia $ciekow beda wyzsze niz nalezno$ci wynikajace indywidualnego
rozliczenia, Spotdzielnia zaliczy nadptate na poczet najblizszych optat
eksploatacyjnych

7. Ryczattowsg oplate za zimng wodg i odprowadzenie $ciekow w mieszkaniach bez
wodomierzy ustala si¢ w wysokosci 10 m 3 wody na osobeg 1 aktualnie obowigzujaca
cene wody.

8. Osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest na
zadanie Spotdzielni poda¢ w formie pisemnej liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu
oraz informowac kazdorazowo o zmianach stanu zamieszkiwania.

9. Jezeli w danym mieszkaniu nie zamieszkuje Zadna osoba, a mieszkanie to nie posiada
zainstalowanych wodomierzy, to lokal ten obcigza si¢ kosztami gotowosci
Swiadczenia ushug dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow w wysokos$ci kosztu
odpowiadajacego obcigzeniu ryczaltowemu za 1 osobe.

10.W przypadku:

a) uszkodzenia wodomierzy z winy mieszkanca lub uniemozliwienie Spotdzielni
dokonania wymiany wodomierzy zdelegalizowanych - do rozliczenia przyjmuje
si¢ oplatg ryczattowa na osobe przemnozong przez liczbe 0os6b zamieszkatych.

b) uszkodzenia wodomierzy bez winy mieszkanca - do rozliczenia przyjmuje si¢
$rednie zuzycie wody z ostatnich dwoch okreséw rozliczeniowych.

C) nie podania przez wlasciciela (uzytkownika), przez dwa kolejne okresy odczytowe
ilosci zuzycia wody zarejestrowanej przez wodomierze indywidualne - obcigzenie
bedzie dokonane wg zasady okreslonej jak dla mieszkan nie posiadajacych
wodomierzy tj. stosujac optate ryczattows na osobe przemnozong przez liczbe
0sOb zamieszkatych.

11.0dczytéw wodomierzy mieszkaniowych 1 rozliczanie zaliczkowych optat dokonuje
si¢ na dzien 31.03;31.05;30.09 ;31.12 oraz przy zmianie cen.



12.W celu stwierdzenia prawidtowosci pracy urzadzen zliczajacych pobor wody w
mieszkaniach 1 lokalach wyposazonych w wodomierze, odczytu poboru wody oraz
sprawdzenia dziatania wodomierzy raz w roku dokona przedstawiciel Spétdzielni.

13.Sprawdzenie dziatania wodomierzy polega na stwierdzeniu prawidtowosci pracy
urzadzen zliczajacych pobor wody, w tym:

a) cechy legalizacyjnej i plomby montazowej,

b) czy urzadzenia pomiarowe zostaty prawidlowo zamontowane czy posiadaja
dopuszczenie do stosowania,

C) czy nie nastgpita ingerencja mieszkanca w prace instalacji i urzadzenia
zliczajacego ilos¢ zuzytej wody.

14.W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, sprawdzajacy sporzadza w obecnosci
mieszkanca protokot, w ktérym odnotowuje rodzaj 1 przyczyny nieprawidtowej pracy
urzadzen zliczajacych pobor wody.

15.W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, osoba ktorej przystuguje tytut
prawny do mieszkania, obcigzona bedzie za okres ostatniego roku wg stawki
ryczattowej na osobg¢ przy uwzglednieniu ilo$ci 0sob zamieszkatych w lokalu.

16.Koszt wymiany lub naprawy wodomierzy, ktorych niesprawno$¢ wynika z
nieprawidlowej ich eksploatacji, obcigza bezposrednio uzytkownika mieszkania
(lokaluy).

17.Koszt wymiany lub naprawy wodomierzy w przypadku ich niesprawnos$ci wynikajace;j
z technicznego wyeksploatowania, finansowany bedzie z funduszu remontowego
tworzonego ze zryczatltowanej optaty miesiecznej od mieszkania (lokalu)
wyposazonego w wodomierze. Wysoko$¢ tej optaty zatwierdza Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

18.Rozliczenie zgromadzonych $rodkow na funduszu , o ktorym mowa w pkt. 17,
dokonywane bedzie po zakonczeniu okresu legalizacji wodomierzy tj. co pi¢¢ lat.

V.Rozliczanie kosztow dostawy gazu do lokali mieszkalnych
w budynkach z centralnym gazomierzem.

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe, koszty zuzycia gazu
sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie na nieruchomosci i na budynki.

2. Zaliczkowg optate za gaz ustala si¢ w oparciu o:

a) faktyczne zuzycie gazu w roku poprzednim w przeliczeniu na 1 zamieszkata osobg w
tym budynku wedhug stanu na 31 grudnia,

b) aktualnie obowigzujace ceny.

3. Rozliczenia kosztéw zuzycia gazu dokonuje si¢ wedtug faktycznych kosztow w roku
kalendarzowym w poszczegolnych budynkach

4. Koszty dostawy gazu stanowig odrebng pozycje struktury optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych.

5. Roczny wynik - nadwyzka lub niedobor podlega rozliczeniu w terminie do 31 marca
nastepnego roku. Decyzje w powyzszej sprawie podejmuje Zarzad.

V.Koszty wywozu nieczystosci stalych.

1. Koszty poniesione na wywoz nieczystosci statych rozlicza si¢ na lokale mieszkalne
wedlug m? pow. uzytkowej lokalu.

2. Koszty wywozu nieczysto$ci na lokale uzytkowe 1 garaze ustala si¢ wg stawek
ryczattowych na metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;.



VI.

Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali.

. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami

gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz sptaty zobowigzan dlugoterminowych
pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali.

Cztonkowie uczestniczg w splacie kredytu (wraz z odsetkami) zaciggnietego na
budowg ich zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany lokal w wysokosci i na
warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan
prawnych umozliwiajacych obstuge zadtuzenia w przewidzianym terminie. Wysokos$¢
procentowania kredytu okresla bank.

Cztonkowie Spotdzielni ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czg¢$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytuléw, a takze na pokrycie
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnie.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasno$ciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy wnoszg optaty jak w punkcie 3.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz zobowigzan Spoéldzielni z innych tytulow, na fundusz remontowy, a takze na
pokrycie kosztow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie.

Posiadacze spotdzielczych praw do lokali nie bgdacych cztonkami Spotdzielni wnosza
do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytuldw, na
fundusz remontowy, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielnie bez mozliwosci korzystania z pozytkéw z majatku
Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, proporcjonalnie do wysokosci
udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, z tym, ze z dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ moga korzysta¢ odptatnie na podstawie umow
zawartych ze Spoldzielnia. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej
pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélne;.

Ponadto najemcy ci pokrywajg ustalony odrebnymi przepisami podatek od
nieruchomosci.
Obciazenia za lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni ustalane sg na
poziomie kosztu wlasnego i pokrywane ze srodkow przewidzianych na fiansowanie
dziatalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te sa zajmowane.



10.Dzierzawcy terenéw Spotdzielni wnosza optaty ustalone umowa dzierzawy z
doliczeniem optat za §wiadczenia otrzymane za posrednictwem Spotdzielni
(dostawa zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci itp.)

11.Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom
eksploatacji i remontow ponoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

12.Uzytkownicy lokali korzystajacy z podstawowych programow tv
wnoszg oplate w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

13.Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty miesi¢czne za ich uzytkowanie w
wysokosci okreslonej umowa najmu z zastrzezeniem, ze optaty te nie moga by¢
nizsze od kosztow wlasnych spotdzielni. Termin wnoszenia optat oraz termin ustania
tego obowigzku okre§la umowa najmu.

14.Optata miesieczna za uzytkowanie lokalu ustalana jest przez przemnozenie
obowigzujacych stawek optat w poszczegdlnych pozycjach i powierzchni lokalu lub
liczby zamieszkalych os6b. Wyliczona kwota podlega zaokragleniu wg
obowigzujacych przepisow ksiggowych.

15.0bowiazek ponoszenia optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu, ktorym jest dzien wyznaczony na odbidr lokalu od Spoétdzielni. W przypadku
zwolnienia lokalu przez uzytkownika obowigzek ponoszenia optat ustaje z dniem
protokolarnego przekazania lokalu do Spétdzielni wraz z przekazaniem kluczy.

16.Cztonek nie moze potraca¢ ani obniza¢ swoich naleznosci za uzytkowanie lokalu.

17. Optaty o ktorych mowa w rozdz. VI powinny by¢ uiszczane co miesigc do konca
danego miesigca bez dodatkowych wezwan.

18.0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié:

e czlonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

e o0soby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

e czlonkow spotdzielni bedacych wilascicielami lokali,

e wlascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni

co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

19.W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow 1
nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa W pkt.18 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia m-ca poprzedzajacego ten termin.

VIIl. Zakres obowiazkéw Spéldzielni.

1. W ramach inkasowanych oplat za uzytkowanie lokali Spo6tdzielnia obowigzana jest
zapewni¢ utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow,
sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen oraz sprawng obstuge
administracyjna.

2. Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w
Kleosinie w dniu 26.04.2011 r. uchwata nr 11/2011.

3. Jednoczesnie traci moc regulamin z dnia 22.06.1999 roku, Aneks nr 1 z dnia
26.06.2001 roku, Aneks nr 2 z dnia 24.01.2003 roku.
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