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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KLEOSINIE

L
PODSTAWY PRAWNE
Ustawa z dnia 16 wrzesénia 1982 roku - Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648) z pdézZniejszymi
zmianami.
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208) z
pbZniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 20.05.2016 o efektywnodci energetycznej Dz.U. z 2021 poz.2166.
Ustawa 2z dnia 10 kwietnia 1997 roku- Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2022r. poz. 1385 z
pézniejszymi zmianami)
Polska Norma PN-EN 834:1999 , Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez
grzejniki. Przyrzady zasilane energia elektryczng”.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 , poz.836 z
pozZniejszymi zmianami).
Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Kleosinie.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1225 z pézniejszymi
zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnoéei zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczenia kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r poz. 2273).
Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczo$ci i Technologii z dnia 22.03.2019r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz.U z 2019r., poz. 759 z péZn.zm.)
Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 9 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdlowych zasad ksztaltowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 2020 poz. 718).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 sierpnia 2002r, w sprawie okre$lenia przecigtnych norm
zuzycia wody (Dz.U. Nr 8, poz.70).
Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoré6w, w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2001r. poz.172 z p6Zniejszymi zmianami)
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej w
Kleosinie
IL
POSTANOWIENIA OGOLNE

Postanowienia niniejszego Regulaminu majs zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i
uzytkowych w budynkach wielorodzinnych zarzadzanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa w Kleosinie.
Lokalem w pojeciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy
posiadania.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobe posiadajaca sp6idzielcze prawo do lokalu, osobe ktérej
przystuguje prawo odrebnej wilasnoéei lokalu, najemce, a takze osobe zajmujaca lokal z innego tytutu
prawnego lub bez tytulu prawnego.

Przez powierzchnie do rozliczenia kosztéw ciepla, rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalach, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Rozumie si¢ przez to
pomieszczenia, w ktérych zainstalowane sg grzejniki ¢.0., a takze pomieszczenia nie posiadajgce
grzejnikéw c.o., wchodzgce w sktad lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, ogrzewane poérednio cieptem
sgsiednich pomieszczen (np. przedpokéj, lazienka, szafy wbudowane, itp. Nie wlicza si¢ do tej
powierzchni piwnic lokatorskich i pomieszczeri wspdinych np. klatek schodowych, wézkowni, rowerowni,
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suszarni.

Pod pojeciem wezla rozumie si¢ zbiér lokali w jednym lub kilku budynkach, dla ktérych ze wzgledu na
posiadanie wspolnego licznika (licznikéw) ciepta mozna przeprowadzi¢ odr¢bne rozliczenie zuzytej energii
na ogrzewanie.

Powierzchnia wsp6lna — powierzchnic wspélng stanowi grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie
shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Do cze$ci wspdlnych nieruchomoscei zaliczy¢ mozna m.in.
§ciany zewnetrzne, $ciany no$ne, fundamenty, piwnice, strychy, dach, kominy, pralnie, suszarnie klatki
schodowe, przewody, korytarze, bramy, a takze instalacje centralnego ogrzewania, instalacje wodne,
kanalizacyjne czy elektryczne.

Jednostki zuzycia — s3 to jednostki rozliczeniowe naliczone na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania.

Jednostki komfortu cieplnego — (wg. definicji ITB Instytutu Techniki Budowlanej) s3 to jednostki
rozliczeniowe naliczone na podstawie ustalonej przez wlasciciela lub zarzade¢ budynku wielolokalowego
funkcji zaleznej od $redniej temperatury wewnatrz lokalu lub réznicy $rednich temperatur wewngtrz lokalu
i zewngtrznej dla danego okresu rozliczeniowego.

Koszty zakupu energii- suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen i
stawek zawartych w taryfie. Koszty zakupu ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspolng instalacje.

Koszty wytworzenia ciepta w budynkach wyposazonych w kotlownie eksploatowane przez Spétdzielnig
obegjmuja:

o koszt zakupu paliwa gazowego;

e koszty naprawy i wymiany urzadzen w kotlowni;

e koszty nadzoru technicznego;

o koszty przegladéw okresowych;

e koszty energii elektrycznej.

Koszty konserwacji i napraw kottowni gazowej ponosza mieszkancy budynkéw zasilanych z tej kotlowni i
powigkszaja one koszty zakupu energii.

Koszty stale co. - koszty niezalezne od zuzycia ciepta zwigzane z oplatami za moc zaméwiong oraz za
przesyt staly. Koszty stale wyszczeg6lnione sg w fakturach dostawcy ciepla w oddzielnych pozycjach,
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali w danym budynku.

Koszty stale ewu. - koszty niezalezne od zuzycia ciepta na podgrzanie wody zwigzane z oplatami za moc
zamoéwiong oraz za przesyl staly. Koszty stale wyszczegélnione sa w fakturach dostawcy ciepla w
oddzielnych pozycjach, rozliczane sg wykorzystujac liczbe lokali w budynku.

Koszty zmienne co.- koszty zalezne od zuzycia zwigzane z oplatami za dostarczone cieplo do ogrzania
lokali i czesci wspéinych budynku, a takze za przesyl zmienny. Koszty zmienne wyszczegdlnione sa w
fakturach dostawcy ciepta w oddzielnych pozycjach. W sklad kosztéw zmiennych wchodza dla
podzielnikéw ciepta: Koszty wsp6lne, Koszty zuzycia jednostek, Koszty komfortu cieplnego. Dla
cieplomierzy lokalowych: Koszty wspélne, Koszty zuzycia jednostek.

Koszty zmienne cwu. — koszty zalezne od zuzycia zwigzane z oplatami za dostarczone ciepto do
podgrzania wody a takze za przesyl zmienny.

Koszty wspélne co. niezalezne od zuzycia, stanowia cz¢$¢ kosztéw zmiennych. Obliczane sz dla
ogrzewanych czesci wspélnych budynku wielolokalowego uzytkowanych przez uzytkownikéw lokali. Ich
warto§¢ wyznacza si¢ indywidualnie dla kazdego budynku uwzgledniajac powierzchni¢ czeéci wspdlnych
budynku proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych lokali w tym budynku,

Koszty zuzycia jednostek zalezne od zuzycia, stanowig cz¢$¢ kosztéw zmiennych. Oblicza si¢ na
poszczegdlne lokale wg wskazan podzielnikéw kosztow zamontowanych na grzejnikach w tych lokalach
po skorygowaniu wspétezynnikami korekcyjnymi dla poszczegdlnych lokali w zaleznosci od ich
usytuowania i inwentaryzacji grzejnika lub wg wskazan cieplomierzy lokalowych przypisanych do tych
lokali po skorygowaniu wspélczynnikiem korekcyjnym dla poszczeg6lnych lokali w zaleznosci od ich
usytuowania. Koszty zuzycia jednostek beda pomniejszone o koszt odszkodowania wyliczony dla lokali
nieopomiarowanych.

Koszty zuzycia komfortu cieplnego zalezne od zuzycia, stanowia cz¢$é kosztéw zmiennych. Oblicza sig
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na poszczegblne lokale wg wskazan podzielnikéw kosztéw zamontowanych na grzejnikach w tych
lokalach, tj. wskazan $rednich wewnetrznych temperatur (tzw. komfort cieplny) w danym lokalu w danym
okresie rozliczeniowym oraz danych z wiaéciwego Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej, tj.
$rednich miesigcznych temperatur zewnetrznych.

Koszty uzytkownika to suma kosztow statych i kosztéw zmiennych.

Wspélezynniki Rm-redukcja mieszkania - jest to wzgledna wartos$¢ liczbowa uwzgledniajaca straty lub
uzyski ciepla zwigzane z polozeniem lokalu w bryle budynku. Wspélezynniki korekcyjne dia lokali
mieszkalnych przyjete zostang na podstawie szczegélowych obliczen strat ciepta dla danego budynku.
Wspétezynniki te stosowane s3 dla lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw kosztéw i cieptomierzy
lokalowych. Dla jednostek uzytkownika bedacych lokalami uzytkowymi (prowadzacymi dziatalnos$¢
gospodarcza), warto$é wspétczynnika wyréwnawczego wynosi jeden. Rm=1,00. Zmiana wspélczynnikéw
redukcyjnych moze nastapi¢é w przypadku sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji przez osobg
posiadajaca stosowne kwalifikacje i uprawnienia.

Wspélezynniki Wpg-wspélczynnik przeliczeniowy grzejnika - jest to wzgledna warto$¢ liczbowa
uwzgledniajaca parametry fizyczne i techniczne grzejnika w szczegdlnodci jego rodzaj, typ i moc.
Wspbtezynniki te stosowane sg dla lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw kosztow.

Zamoéwiona moc cieplna - jest to najwicksza moc cieplna, jaka w ciagu roku wystgpuje w danym budynku
dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymaganiami
technologicznymi dla danego budynku jest niezbgdna do zapewnienia pokrycia strat ciepta w celu
utrzymania temperatury normatywnej i wymiany powietrza w pomieszczeniu.

Koszty ogrzewania lokali na potrzeby wiasne spéldzielni sa3 wnoszone w ci¢zar tej dziatalnosci, na
potrzeby ktdrej sa zajmowane.

Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania oraz utrzymania i montazu urzadzen rejestrujacych na
poszczegblne lokale ponosza uzytkownicy tych lokali.

Okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesiecy od 1 czerwca roku biezacego do 31 maja roku nastgpnego.

Rozliczenie zamienne - indywidualne rozliczenie kosztéw c.o. inne niz na podstawie podzielnikéw
kosztéw c.o. lub licznikéw ciepta.

1L

KOSZTY DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ.
Koszty dostawy energii cieplnej na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody rozlicza si¢ na:
a) koszty stale zakupu ciepta
b) koszty zmienne zakupu ciepla (licznikowe)
Koszty stale zakupu ciepta na cele c.o. i c.w.u. rozdzielane sg zgodnie z wyszczeg6lnionymi kosztami z
faktur VAT wystawianymi przez przedsiebiorstwo energetyczne. (na podstawie mocy zaméwione;j).
Koszty zmienne zakupu ciepta (licznikowe) rozlicza si¢ proporcjonalnie do zainstalowanych urzgdzen
pomiarowo-rozliczeniowych, odpowiednio do stopnia opomiarowania we¢zla cieplnego jak nizej:
a) wezly grupowe:

e przy opomiarowaniu cieplomierzem na c.o. (zbiorczym na wszystkie budynki zasilane z wezla) oraz
cieplomierzem na cwu. ( zbiorczym na wszystkie budynki zasilane z wezla) koszty co. i cwu. ustala
si¢ wedlug wskazai dedykowanych cieplomierzy

e przy opomiarowaniu cieptomierzem gléwnym oraz cieptomierzem na c.o. (zbiorczym na wszystkie
budynki zasilane z wezla)-koszty c.o. ustala si¢ wg wskazan cieplomierza c.o. a koszty c.w.u. jako
réznice wskazarn cieptomierza gldwnego i cieplomierza c.o.

e przy opomiarowaniu cieptomierzem gléwnym oraz cieplomierzami na c.0. na poszczegélne budynki
zasilane z wezta- koszty c.o. ustala sie wg wskazan cieplomierzy c.o. a koszty c.w.u. jako réznicg
wskazan cieplomierza gtéwnego i cieptomierzy c.o.

e przy opomiarowaniu cieplomierzem gléwnym lub w przypadku nieprawidlowych wskazan
cieptomierzy c.o. —koszty c.w.u. okresla si¢ szacunkowo, przyjmujac za podstawg $rednie zuzycie w
miesiacach , w ktérych nie bylo zuzycia ciepta na c.o. tj. czerwiec — sierpiefi a koszty c.o. jako
réznice wskazan cieplomierza gléwnego i oszacowanych kosztéw c.w.u.



b) wezly indywidualne
¢) przy opomiarowaniu cieplomierzem na c.o. oraz cieptomierzem na c.w.u. koszty co. ic.w.u. ustala
sie wedlug wskazan dedykowanych cieplomierzy
 przy opomiarowaniu cieplomierzem gléwnym oraz cieptomierzem na co. — koszty c.o ustala si¢ wg
wskazan cieplomierza c.o. a koszty c.w.u. jako réznicg wskazan cieplomierza gléwnego i
cieplomierza c.o.

Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozlicza si¢ na:

a) poszczegdlne budynki lub grupy budynkéw w nieruchomosci zasilanych ze wspélnego wezla cieplnego,
b) poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych sg zobowiazani do uiszczania zaliczek na poczet kosztow
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, ktdre stanowig staly
element miesigcznej oplaty za uzytkowanie lokalu.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty serwisu odczytowego i dokonania rozliczenia finansowego.

Rozliczenia finansowego lokalu za sezon grzewczy dokonuje si¢ w okresie do 90 dni od daty zakoticzenia
ostatniego odczytu i obejmuje ono réwniez koszty serwisu odczytowego, dokonania rozliczenia oraz koszty
zwigzane z wymiang podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania lub licznikéw ciepta.

1v.
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W BUDYNKACH Z ZAINSTALOWANYMI PODZIELNIKAMI KOSZTOW

1. Sposdb rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania przy pomocy podzielnikéw kosztéw ogrzewania

uwzglednia w szczego6lnosci:

a) zasady montazu, eksploatacji i odczytu podzielnikéw,

b) parametry techniczne i fizyczne grzejnika do ktérego zamocowany jest podzielnik,
¢) wspdlczynniki wyréwnawcze Rm i Wpg.

2. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania do lokali mieszkalnych i uzytkowych
wyposazonych w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania rozliczane bedg na uzytkownik6w z
podzialem na:

a) koszty stale

b) Kkoszty zmienne:

¢ koszty wspélne

e koszty zuzycia jednostek

¢  koszty zuzycia komfortu cieplnego

3. Koszty stale zwigzane z dostawg ciepta do budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane
bedg proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali w danym budynku.

4. XKoszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane bgdg wg
zasad: '

a) Koszty wspolne

Koszty wsp6lne = Koszty zmienne x ustalony % powierzchni wspélnych danego budynku.
b) Koszty zuzycia jednostek

Koszty zuzycia jednostek = (Koszty zmienne — Koszty wspdlne) x 30%
¢) Koszty zuzycia komfortu cieplnego

Koszty zuzycia komfortu cieplnego = (Koszty zmienne — Koszty wspdlne) x 70%

V.
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W BUDYNKACH Z ZAINSTALOWANYMI CIEPLOMIERZAMI LOKALOWYMI
1. Sposéb rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania przy pomocy cieplomierzy lokalowych uwzglednia
w szczegolnoscei:
a) zasady montazu, eksploatacji i odczytu cieptomierzy lokalowych,



b) wspolczynniki wyréwnawcze Rm
Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania do lokali mieszkalnych i uzytkowych
wyposazonych w cieptomierze lokalowe rozliczane bgda na uzytkownikéw z podziatem na:
a) koszty stale
b) koszty zmienne:
*  koszty wspdlne
o  koszty zuzycia jednostek
Koszty stale zwiazane z dostawa ciepta do budynku na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane
beda proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali w danym budynku.
Koszty zmienne zwigzane ze zuZyciem ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane beda wg
zasad:
a) Koszty wspoélne
Koszty wspélne = Koszty zmienne x ustalony % kosztéw wsp6inych.
b) Koszty zuzycia jednostek
Koszty zuzycia jednostek = Koszty zmienne — Koszty wspdlne

VL
SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY
ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Koszty catkowite dostawy ciepta dla danego lokalu stanowia sume kosztéw stalych i kosztow

zmiennych.,

Koszty zmienne biezacego okresu rozliczeniowego, dotyczace wezla korygowane s3 o wartosci

uznanych przez Zarzad Spéldzielni reklamacji rozliczen poprzedniego okresu rozliczeniowego w

danym wezle.

Rozliczenia finansowego za zuZyts energi¢ cieplna na cele centralnego ogrzewania dokonuje si¢ na

podstawie:

a) poniesionych kosztéw przez Spéldzielnie na zakup energii cieplnej,

b) naliczonych zaliczek uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych,

¢) corocznych odczytéw podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania i cieplomierzy lokalowych

Wysokos¢ zaliczki dla lokalu za dostawe energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustala Zarzad

Spotdzielni biorac za podstawe:

a) w lokalach uzytkowanych przez okres dluzszy niz jeden sezon grzewczy - planowane koszty
centralnego ogrzewania na dany okres rozliczeniowy wyliczone w oparciu o faktyczne koszty
centralnego ogrzewania lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym, prognozowany okres grzewczy
oraz przewidywane ceny energii cieplinej,

b) w lokalach uzytkowanych przez okres krétszy od sezonu grzewczego a zasiedlonych po raz wtérny
po innym uzytkowniku - planowane koszty centralnego ogrzewania na dany okres rozliczeniowy
wyliczone w oparciu o poniesione faktyczne koszty centralnego ogrzewania lokalu przez -
poprzedniego uzytkownika w ostatnim okresie rozliczeniowym, prognozowany okres grzewczy
oraz przewidywane ceny energii cieplnej,

¢) w lokalach nowo zasiedlanych po raz pierwszy - planowane koszty centralnego ogrzewania na
pierwszy okres rozliczeniowy wyliczone w oparciu o prognozowany okres grzewczy liczony od
nastepnego miesigca po zasiedleniu do korica sezonu grzewczego oraz przewidywane ceny energii
cieplnej,

Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Spéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na zmiang wysokosci

zaliczki na cele centralnego ogrzewania.

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania sktada sig w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia ze Spétdzielni.

Reklamacje bgda rozpatrywane w terminie dwéch miesigcy od daty wplywu reklamacii.

Zlozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia uzytkownika ze Spétdzielnia.

W przypadku wystapienia niedoptaty wynikajacej z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za
kazdy sezon grzewczy whasciciel/uzytkownik lokalu ma obowigzek jej uregulowania w terminie



jednego miesigca od daty otrzymania rozliczenia.

10. Niedoplate wyniklg z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania Zarzad Spéldzielni moze rozlozy¢ na
raty w terminie przekraczajgcym okres jednego miesigca tylko na uzasadniony wniosek uzytkownika
lokalu.

11. W przypadku wystapienia nadplaty z tytutu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w stosunku do
naliczonych zaliczek uzytkownik lokalu nie moze rosci¢ praw do odsetek za okres, w ktérym naliczono
zaliczki. Spéldzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek uzytkownikowi lokalu z tytulu niedoptaty powstalej
w wyniku rozliczenia tych kosztéw w okresie jednego miesigca od dnia otrzymania rozliczenia.

12. Nadplata wynikajaca z rozliczenia naliczonych zaliczek do poniesionych kosztéw bedzie rozliczona
uzytkownikowi lokalu w nastgpujacy sposob:

a) w pierwszej kolejnosci na pokrycie zadtuzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu z tytulu oplat
eksploatacyjnych (czynszowych), a nastgpnie w sposéb okreslony w pktb, c,

b) do wysokosci 1-miesiecznego wymiaru oplat za lokal zostaje zaliczona na poczet przysztych oplat
eksploatacyjnych (czynszowych),

¢) przekraczajaca l-miesicczng oplate za uzytkowanie lokalu moze by¢ zwrécona, na pisemny
wniosek uzytkownikowi przelewem na podane przez niego konto bankowe w terminie 14 dni od
daty zlozenia wniosku.

VIL
ROZLICZENIE METODA ZAMIENNA

1. System rozliczed na podstawie podzielnikéw kosztéw c.0. moze zostaé zastapiony metoda
proporcjonalng do powierzchni uzytkowej lokali w jednostce rozliczeniowej w szczegdlnosci:

a) gdy brak jest mozliwosci technicznych zastosowania podzielnikéw kosztéw c.o.

b) gdy nie jest mozliwe pozyskanie danych niezbgdnych do rozliczenia kosztu centralnego
ogrzewania lokalu lub budynku. Dotyczy sytuacji zaistnialej z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu (np. awaria systemu rozliczeniowego, awaria cieplomierza giéwnego albo
inne na ktére strony nie maja wptywu)

c¢) zaakceptowanych przez Zarzad Spéidzielni przypadkach, gdy pozyskanie danych niezbednych do
rozliczenia jest niemozliwe z winy uzytkownika.

2. W przypadku rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegolnych lokali wspétczynnikéw wyréwnawczych i korekcyjnych nie stosuje sig.

3. W przypadku zastosowania rozliczenia metodg proporcjonalng do powierzchni uzytkowej lokali,
rozliczenie kosztéw c.0. na uzytkownikéw w jednostce rozliczeniowej ustalone bedzie poprzez
podzielenie kosztéw zakupu energii cieplnej na cele c.o. przez sum¢ powierzchni wszystkich lokali w
jednostce rozliczeniowej i pomnozenie przez powierzchnig poszczegélnych lokali.

VIIL
ROZLICZENIE METODA SZACOWANIA

1. W lokalach gdzie nastapita awaria podzielnika ciepta lub cieptomierza lokalowego bez ingerencji
uzytkownika lokalu - koszty ogrzewania dla tego urzadzenia zostang wyliczone wg $redniego zuzycia z
maksymalnie trzech ale nie mniej niz z jednego poprzedniego okresu rozliczeniowego tego urzadzenia,
a jesli nie jest to mozliwe — wg $redniego zuZycia w tym lokalu w danym okresie rozliczeniowym.

2. W lokalach gdzie nastapita awaria wszystkich podzielnikéw ciepta lub cieplomierzy lokalowych bez
ingerencji uzytkownika lokalu - koszty ogrzewania dla tego lokalu zostang wyliczone wg $redniego
zuzycia z maksymalnie trzech ale nie mniej niz z jednego poprzedniego okresu rozliczeniowego tego
lokalu a jesli nie jest to mozliwe — wg sredniego zuzycia w budynku w danym okresie rozliczeniowym.

IX.
ROZLICZENIE METODA ODSZKODOWAWCZA
1. Bedzie stosowane dla lokalu, ktérego uzytkownik:

a) odméwib/inie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania lub cieplomierzy



lokalowych,

b) odméwil/nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw w pojedynczym pomieszczeniu,

¢) zrezygnowal z indywidualnego rozliczenia c.0. na podstawie podzielnikéw kosztéw lub
cieplomierzy lokalowych

d) odméwil/nie udostepnil podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy lokalowych w celu sprawdzenia
poprawnosci ich dziatania i wykonania odczytu manualnego mimo wezesniejszego powiadomienia
pisemnego o planowanym terminie wykonania,

e) uszkodzil plombe¢ podzielnika kosztéw lub cieplomierza lokalowego

f) dokonat ingerencji w budowe podzielnika kosztéw lub cieptomierza lokalowego majacej na celu
zafalszowanie jego wskazan,
2. Ustala si¢ iz w wyze] wymienionych przypadkach od uzytkownika lokalu dochodzone bedzie
odszkodowanie w wysokoéci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepla zgodnie z nastgpujgcymi
zasadami:

a) Koszty state dla podzielnikéw ciepta i cieplomierzy lokalowych ustala si¢ na zasadach ogélnych
okreslonych regulaminem.

b) Koszty zmienne ustala si¢ wg zasad:
e  Koszty wspélne dla podzielnikoéw ciepla i cieplomierzy lokalowych ustala si¢ na zasadach
og6lnych okreslonych regulaminem.
o Koszty zuzycia jednostek dla podzielnikéw ciepla i cieplomierzy lokalowych ustala si¢
zgodnie z nastgpujacym wzorem:
K;=Co % Eco
gdzie:
Kz .koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];
Cqs - érednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania ) dla jednostki rozliczeniowej [zV/GI];
Eco. dostarczone cieplo do pomieszczenia ustalone na podstawie wydajnosci
zamontowanego w nim grzejnika [GJ] zgodnie ze wzorem :
O,,%3,6024e5d
E co Aty
gdzie:
Q.o - moc zainstalowanych grzejnikéw [MW]
Atq. obliczeniowa réznica temperatur powietrza wewngtrznego (PN-82/B-02402) i zewng¢trznego
( PN-82-02403)
Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego [ °C dni ], obliczonych dla rozliczanego okresu grzewczego
* zgodnie z wzorem :

Sd = Z:l Li * (tw - tzi)

gdzie :

Li - liczba dni grzewczych w danym miesigcu [dni]

tw - obliczeniowa temperatura w pomieszczeniu zgodnie z norma PN-82/B-02402

tz - $rednia temperatura powietrza zewngtrznego w danym miesiacu na podstawie danych otrzymanych
z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej.

e Koszty zuzycia jednostek komfortu cieplnego dla podzielnikéw kosztow ustala si¢ wg
zasady, 2e temperatur¢ wewnetrzng w danym lokalu dla danego podzielnika ciepla
przyjmuje si¢ na poziomie normatywnym adekwatnym do charakteru uzytkowania tego
pomieszczenia wg normy PN-82/B-02402 , Temperatury ogrzewanych pomieszczen w
budynkach”. W przypadku pomieszczen przeznaczonych do przebywania ludzi bez okry¢
zewngtrznych nie wykonujgcych w spos6b ciagly pracy fizycznej (np. pokoje mieszkalne,
przedpokoje, kuchnie indywidualne, itp.) przyjmuje si¢ +20 st.C,



X.

MONTAZ I ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ

1.

10.

11.

CIEPLOMIERZY LOKALOWYCH

Uzytkownik jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) zainstalowania i wymiany podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy lokalowych,

b) dokonania odczytéw,

c¢) kontroli stanu technicznego urzadzen pomiarowych w trakcie okresu rozliczeniowego.

Montazu uzupetniajacego podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy lokalowych dokonuje si¢ na pisemny
wniosek uzytkownika w terminie 14 dni od daty zgloszenia.

Koszty dostawy i montazu nowych podzielnikéw kosztéw lub cieplomierzy lokalowych ponosi
uzytkownik lokalu w przypadku gdy:

a) podzielnik kosztéw lub cieptomierz lokalowy jest zamontowany po raz pierwszy,

b) w trakcie trwania gwarancji na urzadzenia nastgpilo uszkodzenie podzielnikéw kosztéw lub

licznikéw ciepla z winy uzytkownika,

¢) po uplywie okresu legalizacji urzadzen.

Spéldzielnia po otrzymaniu faktury VAT od jednostki instalujacej urzadzenia dokona obcigzenia
uzytkownika lokalu za wykonana ustuge.

W przypadku uszkodzenia, zerwania plomb lub awarii podzielnika kosztéw lub licznika ciepla,
uzytkownik ma obowigzek o tym fakcie niezwlocznie powiadomi¢ Spéidzielni¢ celem okreslenia
przyczyn uszkodzenia i spowodowania wymiany lub naprawy urzadzenia, ktéra nastapi w terminie 14
dni od daty zgloszenia usterki.

Odczytéw podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania oraz licznikéw ciepta dokonujg
przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej upowaznieni przez Spétdzielnig¢ do dokonywania
tych czynnosdci.

W przypadku odczytéw dokonywanych droga radiowa oraz odezytéw licznik6w ciepta zamontowanych
na klatkach schodowych uzytkownik lokalu nie ma obowigzku do przebywania w tym czasie w lokalu.
Na czas odczytu kontrolnego podzielnikéw kosztéw uzytkownicy lokali s3 zobowiazani umozliwi¢
swobodny dostep do tych urzadzen przez usunigcie obudowy grzejnikéw, mebli zastawiajacych itp.

Po dwdch kolejnych wyznaczonych terminach odczytu kontrolnego podzielnikéw kosztéw podanych
przez jednostke odczytujaca, moze byé wyznaczony trzeci i ostateczny termin odczytu.
Za odczyt dokonany w trzecim terminie uzytkownik lokalu obcigzony zostanie kosztem odczytu
ustalonym pomiedzy Spéidzielnig a jednostka dokonujacg odezytu.
Jednostka dokonujgca czynnosci kontrolnych urzadzeri pomiarowych sporzadza protokdt, ktéry
podpisuja kontrolujacy i uzytkownik lokalu.

XI.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA CELE PODGRZANIA WODY .

1.

Podstawe rozliczenia i ustalenia odplatnosci za dostawg energii cieplnej na cele podgrzania wody

stanowi:

a) laczna ilo§é wody zuzytej do podgrzania przez budynek lub zespét budynkéw w jednostce
rozliczeniowej zgodnie ze wskazaniami wodomierza zainstalowanego w weZle cieplnym,

b) koszty state zakupu ciepta na potrzeby c.w.u.

¢) koszty zmienne zakupu ciepla na potrzeby c.w.u. wyliczone w oparciu o zasady ogélne okreslone
w rozdziale III pkt. 3

d) przypadajacy na dany lokal udziat w zuzyciu energii cieplnej zgodnie ze wskazaniami
wodomierzy zainstalowanymi w lokalu,

¢) dla lokali nieopomiarowanych miesigczny ryczalt zuzycia cieplej wody przypadajgcy na lokal
wynosi 12,5 m®.

Indywidualne zuzycie energii cieplnej na cele podgrzania wody w lokalu rozliczane bedzie w oparciu o

zasade podzialu kosztdw:



Dla lokali wyposazonych w wodomierze:

a) koszty stale

b) koszty zmienne

Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze:

a) koszty stale

b) koszty zmienne wyliczane metoda szacowania jako réwnowarto$é podgrzania 12,5 m* wody
miesiecznie na lokal.

3. Koszty stale zwigzane z dostawa ciepla do budynku na potrzeby podgrzania c.w.u. rozliczane bgda
proporcjonalnie do liczby lokali w danym weZle cieplnym lub budynku.

4. Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepla na potrzeby podgrzania ¢.w.u. rozliczane bgda wedtug
wskazan wodomierzy cieplej wody i stawki oplaty za m® podgrzania wody w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych posiadajacych legalizowane wodomierze indywidualne

5. Wysokos¢ miesiecznej zaliczki dotyczacej kosztéw stalych oraz kosztéw zmiennych w lokalach
wyposazonych w wodomierze ustala Zarzad w oparciu o planowane koszty podgrzania wody
uzytkowej.

6. Oplate zaliczkowg w lokalach wyposazonych w wodomierze ustala si¢ w nastgpujacy sposéb:

a) w przypadku pierwszej zaliczki (w lokalach nowo zasiedlonych po raz pierwszy jak réwniez po raz
wtérny po innym uzytkowniku) optata zaliczkowa wynosi réwnowarto$¢ 4 m® wody na lokal
(podgrzanie wody),

b) w przypadku kolejnej zaliczki (w lokalach zasiedlonych) biorac za podstawe $rednio miesigczne
zuzycie wody w danym lokalu z ostatniego okresu rocznego.

7. Rozliczanie metoda szacowania bedzie stosowane dla lokalu, ktérego uzytkownik:

a) Odmoéwilt/nie udostepnit lokalu do zamontowania wodomierzy

b) zrezygnowat z indywidualnego rozliczenia c.w.u. na podstawie odczytu wodomierzy lokalowych

¢) odméwil/nie udostepnit wodomierzy lokalowych w celu sprawdzenia poprawnosci ich dziatania i
wykonania odczytu manualnego mimo wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym
terminie wykonania,

d) uszkodzil plombg wodomierza lokalowego

¢) dokonat ingerencji w budowe wodomierza lokalowego majacej na celu zafalszowanie jego
wskazan.

XII.
USTALENIA DODATKOWE.

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sa do utrzymywania w sezonie grzewczym temperatury
wewnatrz lokali nie nizszej niz 16 stopni Celsjusza z grzejnikéw zainstalowanych w lokalu.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.06.2023r.

3. Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody
uzytkowej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Kleosinie” zatwierdzony uchwalg nr 24/2022 z
dnia 20.12.2022.
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